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ВВЕДЕНИЕ 

Внесение изменений в генеральный план Раменского городского округа 

Московской области применительно к земельному участку с кадастровым номером 

50:23:0030441:590 (далее – генеральный план) подготовлен Государственным автономным 

учреждением Московской области «Научно-исследовательский и проектный институт 

градостроительства» (ГАУ МО «НИиПИ градостроительства») в соответствии с 

Распоряжением Комитета по архитектуре и градостроительству Московской области 

№ 29РВ-462 от 25.05.2024 на основании Договора  № 107-2024 от 04.06.2024. 

Состав документов генерального плана определен в соответствии со статьей 23 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Частью 9 статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

предусматривается возможность установления законодательством субъектов Российской 

Федерации следующих особенностей подготовки генерального плана: 

  подготовка генерального плана городского округа может осуществляться 

применительно к отдельным населенным пунктам, входящим в состав городского округа, 

территориям городского округа за границами населенных пунктов без последующего 

внесения в генеральный план изменений, относящихся к другим частям территорий 

городского округа;  

  генеральный план городского округа может не содержать карту планируемого 

размещения объектов местного значения городского округа. В этом случае такая карта 

подлежит утверждению местной администрацией в порядке, установленном нормативным 

правовым актом органа государственной власти субъекта Российской Федерации; 

  положение о территориальном планировании вместо сведений о видах, 

назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения 

городского округа, об их основных характеристиках, местоположении может содержать 

сведения о потребности в указанных объектах местного значения без указания их 

основных характеристик и местоположения. 

Данные особенности установлены в статье 13 Закона Московской области от 

07.03.2007 № 36/2007-ОЗ «О Генеральном плане развития Московской области» (принят 

постановлением Мособлдумы от 21.02.2007 № 2/210-П).  

Генеральный план содержит следующие материалы. 

Утверждаемая часть:  

1. Положение о территориальном планировании, которое включает:  

  сведения о нормативных потребностях в объектах местного значения; 

  параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых  

для размещения в них объектах федерального и регионального значения, за исключением 

линейных объектов. 

2. Графические материалы: 

- Карта границ населенных пунктов, входящих в состав Раменского городского 

округа, применительно к земельному участку с кадастровым номером 50:23:0030441:590; 

- Карта функциональных зон Раменского городского округа применительно к 

земельному участку с кадастровым номером 50:23:0030441:590. 

3. Приложение. Сведения о границе населенного пункта, которые должны 

содержать графическое описание местоположения границы населенного пункта, перечень 

координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости, подготовленные в 

соответствии с приказом Росреестра от 26.07.2022 №П/0292. 
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Материалы по обоснованию внесения изменений в генеральный план: 

ТОМ I. «Планировочная и инженерно-транспортная организация территории. 

Социально-экономическое обоснование» (Книга 1 и Книга 2 – сведения ограниченного 

доступа); 

ТОМ II. «Охрана окружающей среды»; 

ТОМ III. «Объекты культурного наследия»; 

ТОМ IV. «Основные факторы риска возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера» (сведения ограниченного доступа); 

Приложение. Сведения о границе населенного пункта, которые должны содержать 

графическое описание местоположения границы населенного пункта, перечень координат 

характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости, подготовленные в соответствии с приказом 

Росреестра от 26.07.2022 №П/0292. 

Генеральный план оформлен в соответствии с Приказом Минэкономразвития 

России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в 

документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу 

приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016 г. № 793». 

Раздел «Охрана окружающей среды» подготовлен в соответствии с требованиями 

правовых и нормативных актов Российской Федерации, Московской области (в 

редакциях, актуальных на момент выпуска проекта): 

 Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

 Водный кодекс Российской Федерации; 

 Воздушный кодекс Российской Федерации; 

 Лесной кодекс Российской Федерации; 

 Земельный кодекс Российской Федерации; 

 Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

 Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных 

территориях»; 

 Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом 

благополучии населения»; 

 Федеральный закон от 24.06.1998 № 89-ФЗ «Об отходах производства и 

потребления»; 

 Федеральный закон от 12.01.1996 № 8-ФЗ «О погребении и похоронном деле»; 

 Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

 Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации»;  

 Федеральный закон от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах»; 

 Федеральный закон от 29.07.2017 № 280-ФЗ «О внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации в целях устранения противоречий в 

сведениях государственных реестров и установления принадлежности земельного участка 

к определенной категории земель»; 

 Постановление Правительства Российской Федерации от 11.03.2010 № 138 «Об 

утверждении Федеральных правил использования воздушного пространства Российской 

Федерации»; 
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 Постановление Правительства Российской Федерации от 03.03.2018 № 222 «Об 

утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных 

участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон»;  

 Приказ Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении 

Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования 

объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 

значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России  

от 7 декабря 2016 г. № 793»; 

 Постановление Главного государственного санитарного врача Российской 

Федерации от 14.03.2002 № 10 «О введении в действие Санитарных правил и норм «Зоны 

санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. 

СанПиН 2.1.4.1110-02»; 

 Постановление Главного государственного санитарного врача Российской 

Федерации от 30.04.2010 № 45 «Об утверждении СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной 

охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы»; 

 Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 28.01.2021 

№ 3 «Об утверждении санитарных правил и норм СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-

эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских 

поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, 

атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, 

общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических 

(профилактических) мероприятий»; 

 Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 28.01.2021 

№ 2 «Об утверждении санитарных правил и норм СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические 

нормативы и требования к обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека 

факторов среды обитания»; 

 Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 

№ 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и 

нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

 Решение Исполкома Моссовета и Мособлисполкома от 17.04.1980 № 500-1143 

«Об утверждении проекта установления красных линий границ зон санитарной охраны 

источников водоснабжения г. Москвы в границах ЛПЗП»; 

 Постановление Правительства Москвы и Правительства Московской области от 

17.12.2019 № 1705-ПП/970/44 «О зонах санитарной охраны источников питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснабжения на территории города Москвы и Московской 

области»; 

 СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*  

(утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр); 

 СП 51.13330.2011. Свод правил. Защита от шума. Актуализированная редакция 

СНиП 23-03-2003 (утв. Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 № 825); 

 Закон Московской области от 05.12.2014 № 164/2014-ОЗ «О видах объектов 

областного значения, подлежащих отображению на схемах территориального 

планирования Московской области, видах объектов местного значения муниципального 

района, поселения, городского округа, подлежащих отображению на схеме 

территориального планирования муниципального района, генеральном плане поселения, 

генеральном плане городского округа Московской области»; 
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 Закон Московской области от 23.07.2003 N 96/2003-ОЗ «Об особо охраняемых 

природных территориях»; 

 Закон Московской области от 07.03.2007 № 36/2007-ОЗ «О Генеральном плане 

развития Московской области»; 

 Закон Московской области от 17.07.2007 № 115/2007-ОЗ «О погребении и 

похоронном деле в Московской области»; 

 Закон Московской области от 12.06.2004 № 75/2004-ОЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назначения на территории Московской области»;  

 Постановление Правительства Московской области от 11.02.2009 № 106/5  

«Об утверждении Схемы развития и размещения особо охраняемых природных 

территорий в Московской области»; 

 Постановление Правительства Московской области от 22.12.2016 № 984/47  

«Об утверждении территориальной схемы обращения с отходами Московской области»; 

 Постановление Правительства Московской области от 11.07.2007 № 517/23  

«Об утверждении Схемы территориального планирования Московской области – 

основных положений градостроительного развития»; 

 Постановление Правительства Московской области от 25.03.2016 № 230/8  

«Об утверждении Схемы территориального планирования транспортного обслуживания 

Московской области»; 

 Постановление Правительства Московской области от 17.08.2015 № 713/30  

«Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Московской области»; 

 Постановление Правительства Московской области от 04.10.2022 № 1068/35  

«О досрочном прекращении реализации государственной программы Московской области 

«Экология и окружающая среда Подмосковья» на 2017-2026 годы и утверждении 

государственной программы Московской области «Экология и окружающая среда 

Подмосковья» на 2023-2027 годы»; 

 Распоряжение Минсельхозпрода Московской области от 10.10.2019 № 20РВ-349 

«Об утверждении Перечня особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий, 

расположенных на территории Московской области, использование которых для других 

целей не допускается». 

При подготовке генерального плана Раменского городского округа применительно 

к земельному участку с кадастровым номером 50:23:0030441:590 использованы 

материалы инженерно-геологических, инженерно-гидрометеорологических, инженерно-

экологических инженерных изысканий, изыскания грунтовых строительных материалов, 

изыскания источников водоснабжения на базе подземных вод. 

Инженерно-геологические изыскания: 

 отчѐт «Изучение инженерно-геологических и гидрогеологических процессов 

Московской области с целью прогноза изменений геологической среды и ее охраны» 

(Министерство геологии РСФСР, ПГО «Центргеология», 1986 г.). Картографические 

приложения к отчету содержат: 

 инженерно-геологическую карту Московской области, М 1:200 000; 

 карту инженерно-геологического (типологического) районирования Московской 

области, М 1:200 000; 

 инженерно-геодинамическую карту Московской области, М 1:200 000; 

 карту изменений геологической среды Московской области, М 1:200 000; 

 схематическую карту прогноза распространения карстово-суффозионных 

процессов в Московской области, М 1:200 000; 
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 геологическая карта коренных отложений Московской области, М 1:500 000 

(Министерство природных ресурсов Российской Федерации, Центральный региональный 

геологический центр, 1998 г.); 

 геологическая карта четвертичных отложений Московской области, М 1:500 000 

(Министерство природных ресурсов Российской Федерации, Центральный региональный 

геологический центр, 1998 г.). 

Инженерно-гидрометеорологические изыскания: 

 СП 131.13330.2020 «СНиП 23-01-99* Строительная климатология»; 

 справка ФГБУ «Центральное УГМС» о краткой климатической характеристике 

района по данным метеорологической станции «Павловский Посад». 

Инженерно-экологические изыскания:  

 эколого-геохимическая карта Московского полигона, М 1:200 000 (Министерство 

природных ресурсов РФ, ИМГРЭ, 1998 г.); 

 отчѐт «Выполнение экологической оценки грунтовых вод и вод артезианских 

комплексов на территории Московской области» (ООО «Пелоид», 1997 г.); 

 эколого-гидрогеологическая карта вод эксплуатационных комплексов, 

М 1:350 000 (МНПЦ «Геоцентр-Москва»); 

 эколого-гидрогеологическая карта грунтовых вод, М 1:350 000 (МНПЦ 

«Геоцентр-Москва»). 

Изыскания грунтовых строительных материалов: 

 карта полезных ископаемых Московской области, М 1:500 000 (Министерство 

природных ресурсов Российской Федерации, Центральный региональный геологический 

центр, 1998 г.); 

 отчѐт «Комплексная схема использования нерудного сырья в Московской области 

на базе автоматизированной информационной поисковой системы» (ГК «НИиПИ 

градостроительства», 1994 г.); 

 материалы, предоставленные Министерством экологии и природопользования 

Московской области (письма № 24Исх-12031 от 07.10.2015, № 24Исх-14725 от 

14.12.2015). 

Изыскания источников водоснабжения на базе подземных вод: 

 гидрогеологическая карта Московской области, М 1:500 000 (Министерство 

природных ресурсов Российской Федерации, Центральный региональный геологический 

центр, 1998 г.).  
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1. ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ  

1.1. Геоморфологические особенности территории 

Территория земельного участка 50:23:0030441:590 относится к южному физико-

географическому району Москворецко-Окской провинции, и расположена в границах 

поймы, I и II надпойменной террасы р. Москва. Река Москва протекает с юга от 

территории земельного участка. Территория земельного участка сложена с поверхности 

аллювиальными и озерно-аллювиальными отложениями, представленными песками и 

суглинками с участием песчано-гравийных отложений. Абсолютные отметки составляют 

110-120 м с уклоном к руслу р. Москва. 

1.2. Геологическое строение 

В геологическом строении территории принимают участие комплексы 

четвертичных и дочетвертичных отложений.  

Геологическое строение территории приводится до глубины возможного 

техногенного воздействия по данным региональных исследований. Наиболее глубоко 

залегающими отложениями, которые могут подвергнуться негативному воздействию при 

развитии рассматриваемой территории, являются породы верхнего отдела девонской 

системы.  

Породы верхнего девона представлены отложениями франского и фаменского 

ярусов Суммарная мощность отложений верхнего девона составляет около 600 м. 

Отложения представлены в нижней части переслаиванием известняков с глинами, а в 

верхней части разреза - известняками и доломитами с гипсами в кровле.  

Нижний карбон представлен визейским и серпуховским ярусом. Визейские 

отложения сложены преимущественно известняками. В разрезе наблюдается один 

выдержанный прослой глины мощностью до 5 м, залегающий в основании михайловского 

горизонта. Общая мощность пород визейского яруса составляет около 55 м. Серпуховский 

ярус представлен известняками доломитами мергелями с выдержанными прослоями глин 

в средней части разреза. Общая мощность пород серпуховского яруса составляет в 

среднем 60-70 м.  

Средний карбон представлен известняковой толщей московского яруса, в составе 

которого выделяют верейский, каширский, подольский, мячковский горизонты. 

Верейский горизонт мощностью 18-20 м представлен жирными и алевритистыми глинами 

вишнево-красной или кирпично-красной окраски, разделяющими известняки верхней 

части серпуховского яруса нижнего карбона от известняков каширского горизонта 

московского яруса среднего карбона. Отложения каширского горизонта представлены 

преимущественно светло-серыми известняками и доломитами мощностью около 60 м. В 

каширском горизонте встречаются три пачки глин, верхняя из которых – ростиславльская 

(5-8 м), служит водоупором, разделяющим каширский водоносный горизонт от 

подольско-мячковского.  

Юрский региональный водоупор в границах проектирования отсутствует. 

Четвертичные представлены комплексом аллювиальных отложений. Мощность 

аллювия составляет 3-5 м, состав отложений преимущественно песчаный с включениями 

гравийно-галечного материала в нижней части разреза.  

1.3. Гидрогеологические условия 

Территория Раменского городского округа расположена в южной части 

Московского артезианского бассейна, характеризующейся распространением средне- и 

нижнекаменноугольных отложений, к которым приурочены водоносные горизонты, 

служащие основным источником водоснабжения Подмосковья. 
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На рассматриваемой территории в пределах верхней части разреза выделяют 

подземные воды четвертичных отложений, мезозойских и каменноугольных отложений. 

Воды четвертичных отложений в свою очередь подразделяются на водоносный горизонт 

современных аллювиальных отложений, слабоводоносный горизонт современных озерно-

болотных отложений, средне-верхнечетвертичный аллювиально-флювиогляциальный 

водоносный горизонт, перекшинско-московский флювиогляциальный водоносный 

горизонт. Водоносный комплекс флювиогляциальных отложений времени наступания 

перекшинского ледника представляет собой единый водоносный комплекс с отложениями 

мела и волжского яруса верхней юры.  

Водоносный горизонт современных аллювиальных отложений развит в поймах рек 

и ручьев. Водовмещающими породами являются разнозерниствые пески, иногда супеси и 

легкие суглинки. Нижним водоупором обычно служат юрские глины, в долине реки 

Москвы – глины среднего карбона. Водоупор не выдержан и гидравлически связан как с 

нижележащими водоносными горизонтами, так и с поверхностными водами. Мощность 

водоносного горизонта составляет в среднем 5-10 м. Воды безнапорные. Воды пресные, 

преимущественно гидрокарбонатные, однако их состав и уровень загрязнения сильно 

зависят от качества воды связанных с ними водотоков. В пределах Раменского района 

водоносный горизонт загрязнен практически повсеместно. Воды используются частными 

домовладениями для хозяйственных нужд.  

Средне-верхнечетвертичный аллювиально-флювиогляциальный водоносный 

горизонт распространен в пределах трех надпойменных террас рек Москвы. 

Водовмещающими породами являются в основном пески и супеси, мощность горизонта 

составляет от 1 до 15 м. Воды безнапорные, верхний водоупор отсутствует, нижним 

водоупором являются юрские и каменноугольные глин, суглинки морены перекшинского 

возраста.  

В линзах и прослоях песков в московской морене возможно наличие подземных 

вод спорадического распространения. Воды встречены в виде отдельных линз и не 

формируют единого водоносного горизонта.  

Нижнемеловой-верхневолжский водоносный комплекс представляет собой единый 

водоносный комплекс отложений волжского яруса верхней юры, меловый и неогеновых 

отложений, супесей и песков времени наступания перкшинского ледника. Комплекс 

отделяется от вышележащего водоносного комплекса четвертичных отложений 

суглинками и глинами морены перекшинского оледенения. Водовмещающими 

отложениями являются пески, супеси с прослоями легких суглинков. Водоносный 

комплекс имеет небольшой избыточный напор, Уровни воды устанавливаются на 

глубинах 7-30 м. Мощность водоносного горизонта обычно не превышает 10-15 м. 

Питание осуществляется в основном за счет перетока из вышележащих водоносных 

горизонтов. Разгрузка осуществляется в речную и овражную сеть. Воды пресные, по типу 

– гидрокарбонатные, кальциевые или кальциево-магниевые. Для централизованного 

водоснабжения горизонт не используется в связи с малой водообильностью.  

Подольско-мячковский водоносный горизонт представлен известняками и 

доломитами с маломощными прослоями глин и мергелей. Верхним водоупором являются 

моренные отложения, юрские или касимовские глины. Нижним водоупором являются 

красноцветные глины ростиславльской толщи. Мощность водоносных отложений 50-80 м. 

Воды пресные, гидрокарбонатные. Питание горизонта осуществляется за счет 

инфильтрации атмосферных осадков (в основном за пределами рассматриваемой 

территории) и за счет перетока из выше- и нижележащих водоносных горизонтов. 

Горизонт напорный, однако в результате хозяйственной деятельности сформирована 

крупная воронка депрессии. Водоносный горизонт в настоящее время является одним из 

наиболее интенсивно эксплуатируемых. 
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Каширский водоносный горизонт развит на территории городского округа 

повсеместно и залегает между водоупорными глинистыми отложениями ростиславльской 

и верейской толщи. Водовмещающими породами являются трещиноватые известняки и 

доломиты. Средняя мощность горизонта около 40 м. Горизонт напорный. Величина 

избыточного напора составляет 50-100 м. Воды пресные, гидрокарбонатно-кальциевые, 

характеризуются повышенным природным содержанием фтора.  

К нижнему отделу каменноугольной системы приурочен окско-протвинский 

водоносный горизонт. Водовмещающими отложениями являются трещиноватые, нередко 

закарстованные массивные известняки и доломиты с прослоями глин. Общая мощность 

водоносных отложений комплекса 55-85 м. Глубина залегания кровли составляет в 

среднем около 170 м от поверхности. Горизонт напорный. Величина избыточного напора 

составляет 100-110 м.  

В естественных условиях подземные воды каменноугольных отложений 

характеризуются избыточным напором от 20-40 до 100-150 м. В связи с интенсивной 

эксплуатацией водоносных горизонтов отмечается интенсивная сработка первоначальных 

уровней подземных вод.  

Питание водоносных горизонтов каменноугольных отложений осуществляется на 

всей площади их распространения за счет перетока из смежных водоносных горизонтов. 

Разгрузка осуществляется в долинах рек.  

Подземные воды каменноугольных водоносных горизонтов в связи с их надежной 

защищенностью от поверхностного загрязнения и значительной водообильностью 

являются основными горизонтами, используемыми для хозяйственно-питьевого 

водоснабжения на рассматриваемой территории.  

Эксплуатационное значение среди водоносных горизонтов девонского возраста 

имеет озерско-хованский водоносный горизонт. Водоносными породами являются 

известняки и доломиты с гипсами. Водоупорами являются глинистые пачки в пределах 

девонской толщи. Подземные воды озерско-хованского водоносного горизонта – 

сульфатные кальциево-магниево-натриевые, минерализация 3,5-3,7 г/л, состав 

растворенных газов преимущественно азотный и углекислый. 

1.4. Инженерно-геологические условия 

По инженерно-геологическим условиям рассматриваемая территория обладает 

низкой устойчивостью геологической среды.  

Северная часть планируемой территории относится к I и II надпойменным 

террасам, сложенным песчаными аллювиальными отложениями. Данный тип территорий 

характеризуется слабой дренированностью, заторфованностью, подвержен заболачиванию 

и подтоплению грунтовыми водами, которые залегают на глубине 0,1-3 м. К другим 

опасным процессам относятся изменение физико-механических свойств пород при 

мелиорации земель; суффозия вдоль трасс подземных коммуникаций. Территорию 

целесообразно использовать для сельскохозяйственных целей при проведении 

соответствующих мелиоративных работ; при городском и дорожном строительстве 

требуется инженерная защита территории от подтопления. 

Пойма реки характеризуется крайне низкой устойчивостью геологической среды, 

территория является затопляемой. 

Кроме того, в границах проектирования, на основании региональных данных 

отсутствует юрский региональный водоупор, таким образом, территория потенциально 

опасна в карстово-суффозионном отношении. 

Сейсмичность территории – менее 6. 



 

14 

 

1.5. Полезные ископаемые 

В границах земельного участка 50:23:0030441:590 и смежных с ним территориях 

отсутствуют месторождения полезных ископаемых, учитываемых территориальным 

балансом запасов полезных ископаемых Московской области в составе как 

распределенного, так и нераспределѐнного фонда недр. 

1.6. Гидрологические особенности территории 

Рассматриваемая территория относится к водосборному бассейну реки Москвы. 

Река Москва протекает в южной части планируемой территории.  

Река Москва берет начало на склоне Смоленско-Московской возвышенности, в 

Можайском городском округе. Длина реки 473 км, площадь водосборного бассейна 

составляет 17600 кв. км, является левобережным притоком р. Оки первого порядка и 

впадает в неѐ на 855 км от ее устья, у г. Коломны. По протяженности река Москва 

занимает третье место среди рек Окского бассейна – после рек Клязьмы и Мокшы. Река 

Москва пересекает северо-западную границу Раменского городского округа у д. Нижнее 

Мячково, течѐт в юго-восточном направлении на протяжении 55 км и покидает городской 

округ ниже с. Рыболово. Русло реки зарегулировано Софьинским и Фаустовским 

гидроузлами, которые поддерживают стабильный уровень реки, резко повышающийся 

только в периоды весеннего половодья, когда река выходит из берегов, раз в 3-4 года 

затопляя пойменные земли. В связи с высокой температурой речной воды из-за сброса 

сточных вод г. Москвы река в основном не замерзает, образуются лишь небольшие 

забереги.  

На рассматриваемом участке реки Москва ширина реки составляет до 170 м, 

глубина до 3,5 м, берега пологие, местами высокие, с откосами, грунты берегов песчаные, 

каменистые, дно песчано-галечное, илистое. По берегам водоема – редколесье и 

кустарники.  

Река Москва является водоемом первой рыбохозяйственной категории.  

Земельный участок 50:23:0030441:590 дренируется безымянным ручьем, 

левобережным притоком р. Москва. Протяжѐнность безымянного ручья составляет около 

2 км. Гидрологический режим, в целом, характерен для малых рек равнинной части 

Европейской территории России. 

Основное питание водотоков на рассматриваемой территории осуществляется в 

период снеготаяния, подъем уровня весеннего половодья происходит обычно в конце 

марта – начале апреля. Наиболее низкие уровни наблюдаются преимущественно в июле-

августе. Летняя межень почти ежегодно нарушается дождевыми паводками. В отдельные 

годы высота подъема дождевого паводка может превышать наибольшую высоту подъема 

весеннего половодья. Зимняя межень обычно устойчивая, характеризуется 

незначительными колебаниями уровня воды с некоторой тенденцией повышения уровня 

от начала ледостава к началу половодья. 

1.7. Климатическая характеристика 

Климатические условия определяются расположением исследуемой территории в 

центре обширной Русской равнины. Климат рассматриваемой территории обусловлен еѐ 

географическим положением в умеренных широтах с соответствующим радиационным и 

циркуляционным режимом. Рассматриваемая территория расположена на 

Восточноевропейской равнине, между центром Азиатского континента и Атлантическим 

океаном, поэтому на еѐ климате сказывается влияние как суши, так и океана. В тоге 

климат характеризуется как умеренно-континентальный. Континентальность его 

составляет примерно 42%. 



 

15 

 

Климат отличается умеренно тѐплым летом, умеренно холодной зимой с 

устойчивым снежным покровом и хорошо выраженными переходными сезонами. Весна 

прохладная с неустойчивой погодой. Осень в сентябре обычно сравнительно тѐплая, с 

малооблачной погодой, с октября – прохладная, с преобладанием пасмурной погоды. 

Раменский городской округ относится ко II-В климатическому поясу, зоне 

нормальной влажности.  

Характерными особенностями температурного режима строительно-

климатического района являются: 

перегрев воздуха в летние ясные дни в случае антициклональной погоды; 

продолжительный холодный период с температурой ниже границы комфорта; 

большие суточные амплитуды температуры воздуха в весенне-летне-осенний 

периоды года, превышающие бытовые пороги ощущения. 

Краткая характеристика общего мезоклиматического фона территории 

представлена на основе данных метеостанции «Павловский Посад» за период с 2001 по 

2010 годы. 

Важнейшими элементами климата, влияющими на рассеивание вредных веществ в 

атмосфере, являются температура воздуха, туманы, скорость и направление ветра, 

приподнятые и приземные инверсии. 

Сведения о температурном режиме представлены в таблице 1.7.1. 

Таблица 1.7.1 

Показатели 
Месяцы года 

Год 
I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII 

Среднемесячная 

и годовая 

температура 

воздуха, °С 

-7,3 -8,1 -1,4 6,3 13,3 16,3 20,1 17,6 11,9 5,3 0,0 -5,7 5,7 

Абсолютный 

минимум 

температуры 

воздуха, °С 

-33,1 

2006 

-32,9 

2006 

-22,5 

2006 

-12,2 

2002 

-2,9 

2006 

1,3 

2008 

4,9 

2009 

0,3 

2002 

-2,4 

2001 

-11,5 

2003 

-20,7 

2004 

-29,6 

2002 

-33,1 

2006 

Абсолютный 

максимум 

температуры 

воздуха, °С 

8,2 

2007 

6,6 

2002 

17,8 

2007 

25,7 

2009 

34,0 

2007 

36,2 

2010 

38,5 

2010 

38,2 

2010 

29,6 

2002 

22,8 

2005 

13,4 

2010 

9,1 

2006 

38,5 

2010 

Средняя годовая температура воздуха составляет 5,7°С. Наиболее высокая 

среднемесячная температура наблюдается в июле и составляет «плюс» 20,1°С. Наиболее 

холодным является февраль со средней температурой «минус» 8,1°С. 

Расчѐтная температура воздуха для отопления и ограждающих конструкций за 

период с 1930 по 2010 гг. (°С): 

- абсолютная максимальная – «плюс» 38,5; 

- абсолютная минимальная – «минус» 45; 

- средняя максимальная наиболее жаркого месяца – «плюс» 26,1; 

- средняя температура наиболее холодного периода – «минус» 10,2. 

Средняя многолетняя сумма осадков ровна 560 мм. За тѐплый период с IV по Х 

месяцы их выпадает до 70% от годовой суммы, и только 30% осадков выпадает за 

холодный период – с XI по III месяцы. Наибольшее месячное количество осадков в 

преобладающее число лет бывает в июле и по средним данным составляет 85 мм, 

наименьшее количество приходится на февраль (25 мм). Число дней с осадками за год в 

среднем равно 162, в отдельные годы это число может быть значительно больше. 

Наиболее часто осадки выпадают в декабре и январе (17 – 19 дней), а наименьшее число 

дней с осадками, как правило, бывает в июне и июле (11 дней). Но за счѐт большей 
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интенсивности дождей в летние месяцы количество осадков за тѐплый период вдвое 

больше, чем зимой. 

Число дней с гололѐдом – 4, с изморосью – 17. 

Преобладающими ветрами в году являются южные ветры, повторяемость их 

составляет 20%. Значительную повторяемость имеют также ветры юго-западные (16%). 

Наиболее редко наблюдаются северо-восточные ветры (6%). Среднее число штилей за год 

составляет 14 случаев.  

В среднем за год скорость ветра составляет 1,8 м/с. Среднемесячная скорость ветра 

колеблется от 2,1 м/с зимой до 1,3 м/с летом (таблица 1.7.2). 

Таблица 1.7.2 

Средняя скорость ветра, м/с 

по месяцам за год 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII 

2,1 1,9 2,0 1,8 1,8 1,8 1,3 1,5 1,5 1,9 2,1 2,1 1,8 

Скорость ветра 5 % обеспеченности – 5 м/с. 

Поправка на рельеф местности – 1. 

Коэффициент стратификации – 140. 

Таблица 1.7.3 

Месяцы 

года 

Скорость ветра по направлениям, м/с 

С СВ В ЮВ Ю ЮЗ З СЗ 

Январь 2,4 1,3 1,7 2,0 2,3 2,2 2,2 2,3 

Июль 1,8 1,6 1,7 1,7 1,9 1,7 1,9 1,7 

Метеорологические факторы необходимо учитывать при решении 

природоохранных проблем, так как они определяют перенос и рассеивание газовых 

выбросов, происходящих по законам турбулентной диффузии, а также время нахождения 

примесей в атмосферном воздухе. Кроме того, в атмосфере происходит гравитационное 

оседание крупных частиц, химические и фотохимические реакции между различными 

веществами, а также вымывание их атмосферными осадками. 

1.8. Почвенный покров 

Почвы Раменского городского округа относятся к Мещерскому округу болотно-

подзолистых, болотных почв и дерново-подзолистых и Смоленско-Московскому округу 

дерново-подзолистых и агродерново-подзолистых почв.  

Для земельного участка 50:23:0030441:590 характерно распространение 

следующих типов почв: 

 Для поймы реки Москва характерны аллювиальные дерновые насыщенные и 

аллювиальные луговые насыщенные почвы. 

 Для I и II надпойменной террасы характерны дерново-подзолистые 

слабоглеевые и дерново-подзолистые глееватые и глеевые почвы. 

Согласно электронному перечню особо ценных продуктивных 

сельскохозяйственных угодий министерства сельского хозяйства и продовольствия 

Московской области земельного участка 50:23:0030441:590 не относится к ценным 

сельскохозяйственным угодьям (информация доступна на Геопортале Подмосковья - 

https://rgis.mosreg.ru/v3/#/?tab=agriculture). 

 

https://rgis.mosreg.ru/v3/#/?tab=agriculture
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1.9. Растительный покров 

Земельный участок 50:23:0030441:590 относится к землям сельскохозяйственного 

назначения. Земли лесного фонда в границах участка отсутствуют.  
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2. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

2.1 Состояние атмосферного воздуха 

Существующее положение 

На земельном участке с кадастровым номером 50:23:0030441:590 и на смежной с 

ним территории стационарные источники воздушного загрязнения отсутствуют. Здесь 

преобладает индивидуальная жилая застройка и сельскохозяйственные поля. 

Транспортное сообщение осуществляется по автомобильной дороге федерального 

значения А-113 ЦКАД.  

По территории Раменского городского округа проходит четвертый пусковой 

комплекс ЦКАД. Для него разработан «Проект обоснования санитарного разрыва 

пусковых комплексов № 3 и № 4 Центральной кольцевой автомобильной дороги 

Московской области (с последующей эксплуатацией на платной основе)». Разработчик – 

ОАО «Союздорпроект», г. Москва. По проекту получены экспертное заключение ФГУЗ 

ФЦГиЭ Роспотребнадзора № 1/277 от 15.03.2010 и положительное санитартно-

эпидемиоллогическое заключение Управления Роспотребнадзора по Московской области 

№ 50.99.04.000.Т.001113.03.10 от 24.03.2010.  

Расчет выбросов загрязняющих веществ в зоне ЦКАД выполнен с коррекцией 

удельных выбросов до уровня Евро-3. Согласно экспертному заключению ФГУЗ ФЦГиЭ 

Роспотребнадзора № 1/277 от 15.03.2010 на всех участках проектируемой ЦКАД не 

прогнозируется сверхнормативного загрязнение атмосферного воздуха за пределами зоны 

шириной 50 м от края проезжей части; вклад автомобильной дороги на границе 

ближайшей жилой и садовой застройки составит максимально по диоксиду азота 0,2-0,9 

ПДК без учета фона и снижения уровней загрязнения шумозащитными экранами. 

На рассматриваемой территории наблюдения за фоновыми концентрациями 

вредных веществ не проводятся. В соответствии с Временными рекомендациями 

«Фоновые концентрации вредных (загрязняющих) веществ для городских и сельских 

поселений, где отсутствуют регулярные наблюдения за загрязнением атмосферного 

воздуха на период 2019-2023 гг.» (Письмо Росгидромета от 16.08.2018 N 20-44/282) 

фоновые концентрации для рассматриваемой территории можно принять в соответствии с 

представленными в таблице 2.1.1 значениями. 

Таблица 7.1.1 

Загрязняющее 
вещество 

Фоновые 
концентрации 

(мг/куб.м) 
ПДК (мг/куб.м) в долях ПДКм.р. 

Взвешенные вещества 0,263 0,5 0,53 
Диоксид серы 0,019 0,5 0,04 
Оксид углерода 0,0027 5 0,0005 
Диоксид азота 0,079 0,2 0,4 
Оксид азота 0,052 0,04 0,13 

 

В фоновых концентрациях учтены выбросы от объектов - источников выбросов на 

рассматриваемой территории. Приведѐнные фоновые концентрации загрязняющих 

веществ меньше ПДК для воздуха населенных мест, что соответствует требованиям 

СанПиН 1.2.3685-21. 

Проектные предложения 

На расчѐтный срок внесение изменений в генеральный план Раменского городского 

округа Московской области применительно к земельному участку с кадастровым номером 

50:23:0030441:590 предусматривает отнесение его функциональной зоне П – 

производственная зона. В границах производственной зоны планируется размещение 
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индустриального парка с грузовым речным портом. В границах индустриального парка 

планируется размещение компаний резидентов, специализирующихся на складской и 

производственной деятельности. Ближайшая жилая застройка в д. Федино расположена на 

расстоянии 200 м к западу от участка 50:23:0030441:590. Таким образом, в границах 

индустриального парка могут быть расположены производственные объекты IV и V 

классов опасности.  

Для размещаемых производственных и складских объектов должны быть 

разработаны проекты санитарно-защитных зон, для того чтобы провести объективную 

оценку их воздействия на окружающую среду и здоровье населения. Для проектируемых 

промышленных предприятий и складских объектов необходимо предусмотреть: 

- при разработке документации по размещению производственно-складских 

объектов должны быть подобраны проектные решения и мероприятия по нейтрализации 

негативного воздействия объекта на окружающую среду, проведено обоснование и 

выбраны наилучшие технические решения, обеспечивающие предотвращение или 

минимизацию выбросов в атмосферу; 

- на всех предприятиях должны быть установлены предельно-допустимые выбросы 

с учѐтом сложившегося фона; 

- после выхода промышленного объекта (предприятия) на полную проектную 

мощность дирекция должна обеспечить проведение лабораторных исследований качества 

атмосферного воздуха в зоне влияния объекта с предоставлением результатов 

исследований в учреждения санитарно-эпидемиологической службы. 

2.2 Акустический режим 

Существующее положение 

Защита от шума – одного из основных неблагоприятных факторов среды обитания 

человека является неотъемлемой частью вопросов проектирования, строительства и 

реконструкции городов. 

Оценка акустического состояния территории выполняется на основании расчѐтов и 

в соответствии: 

- СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 

безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция»; 

- СП 51.13330.2011 «СНиП 23-03-2003 Защита от шума»; 

- межгосударственный стандарт ГОСТ 20444-2014 «Шум. Транспортные потоки. 

Методы измерения шумовой характеристики»; 

- межгосударственный стандарт ГОСТ 22283-2014 «Шум авиационный. 

Допустимые уровни шума на территории жилой застройки и методы его измерения»; 

- СП 276.1325800.2016 «Здания и территории. Правила проектирования защиты от 

шума транспортных потоков». 

Допустимые уровни звука на территории жилой застройки нормируются в 

соответствии с СанПиН 1.2.3685-21 и составляют значения, приведѐнные в таблице 2.2.1. 

Таблица 2.2.1 

Назначение помещения или 

территории 
Время суток 

Уровни звука, дБА 

Эквивалентный 

уровень, LАэкв 

Максимальный 

уровень, LАмах 

garantf1://6080771.0/
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Назначение помещения или 

территории 
Время суток 

Уровни звука, дБА 

Эквивалентный 

уровень, LАэкв 

Максимальный 

уровень, LАмах 

Территории, непосредственно 

прилегающие к жилым домам, 

школам, дошкольным учреждениям 

с 7
00

 до 23
00

 55 70 

с 23
00

 до 7
00

 45 60 

Авиационный транспорт  

Среди проблем защиты территории Раменского городского округа от шума важное 

место занимает авиационный транспорт, осуществляющий взлѐт и посадку в 

Международном аэропорту Домодедово.   

Международный аэропорт Домодедово – федерального значения, один из четырѐх 

основных аэропортов Москвы и Московской области, второй по объѐму пассажиропотока 

в РФ.  

Аэродром пригоден к эксплуатации всеми типами ВС ГА РФ: Ил-96-300, Ил-96-

400, Ил-86, Ил-76, Ил-62, Ил-18, Ту-154, Ту-134, Ту-204, Ту-204-100, Tу-214, Ан-12, Ан-

124-100, Ан-74, Ан-140 (и его модификации), Ан-148 (и его модификации), Як-42, Як-40, 

другие типы ВС III и IV классов, вертолеты всех типов. Аэродром допущен к приему и 

выпуску иностранных ВС. 

Для аэропорта Домодедово сведения о приаэродромной территории включены в 

ЕГРН в виде зоны с особыми условиями № 50:23-6.186. В этой зоне расположен 

земельный участок 50:23:0030441:590. 

Приказ Росавиации от 13.10.2023 N 892-П "Об установлении приаэродромной 

территории аэродрома гражданской авиации Москва (Домодедово)" (зарегистрировано в 

Минюсте России 01.11.2023 N 75794) установил приаэродромную территорию аэродрома 

гражданской авиации Москва (Домодедово) в составе 1 - 6 подзон. 

7ая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Москва 

(Домодедово) не установлена. Таким образом, актуальные сведения об акустической 

ситуации в районе аэродромов Домодедово в настоящее время отсутствуют. 

Автомобильный транспорт 

К востоку от земельного участка 50:23:0030441:590 прилегает автомобильная 

дорога федерального значения А-113 ЦКАД.  

Для четвертого пускового комплекса, расположенного на территории Раменского 

городского округа, разработан «Проект обоснования санитарного разрыва пусковых 

комплексов № 3 и № 4 Центральной кольцевой автомобильной дороги Московской 

области (с последующей эксплуатацией на платной основе)». Разработчик – ОАО 

«Союздорпроект», г. Москва. По проекту получены экспертное заключение ФГУЗ ФЦГиЭ 

Роспотребнадзора № 1/277 от 15.03.2010 и положительное санитартно-

эпидемиоллогическое заключение Управления Роспотребнадзора по Московской области 

№ 50.99.04.000.Т.001113.03.10 от 24.03.2010.  

Согласно экспертному заключению ФГУЗ ФЦГиЭ Роспотребнадзора № 1/277 от 

15.03.2010 эквивалентный уровень шума в пределах четвертого пускового комплекса 

составляет от 83,8 дБА до 85,7 дБА, расчетная ширина зоны акустического дискомфорта – 

от 670 м до 120 м, уровни шума могут превышать ПДУ в 44 населенных пунктах, включая 

садово-дачные участки, от 1,0 дБА до 27,7 дБА. 

Максимальные превышения уровня шума наблюдается в населенных пунктах, 

удаленных от автодороги на расстояния 10-30 м и расположенных практически на одном 
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уровне с полотном дороги или выше его.  

На тех участках, где уровни шума на территории жилой застройки превышают 20 

дБА (максимально возможное снижение уровня шума шумозащитным экраном), 

организован санитарный разрыв между жилой застройкой и автодорогой шириной не 

менее 50 м. 

Проектные предложения 

Внесение изменений в генеральный план Раменского городского округа 

Московской области применительно к земельному участку с кадастровым номером 

50:23:0030441:590 к функциональной зоне П – производственная зона. В границах 

производственной зоны планируется размещение индустриального парка с грузовым 

речным портом и различными резидентами, специализирующимися на складской и 

производственной деятельности. 

В границах планируемой производственной зоны в шумообразовании будет 

принимать участие технологическое оборудование – передвижные машины и механизмы, 

выполняющие на складах основные подъемно-транспортные операции: захват груза, его 

подъем, перемещение и выдача. Потенциальными источниками шума на планируемой 

территории будут являться легковые и грузовые автомобили, двигающиеся и 

паркующиеся на территории технопарка. 

На данном этапе проектирования оценить акустическое воздействие 

индустриального парка на прилегающую жилую застройку не представляется возможным. 

Для размещаемых производственных и складских объектов должны быть разработаны 

проекты санитарно-защитных зон, учитывающих акустическое воздействие данных 

объектов на окружающую жилую застройку в дд. Федино, Никулино и Торопово.  

2.3 Санитарно-защитные зоны 

Существующее положение 

Санитарно-защитная зона является обязательным элементом любого объекта, 

который является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека. В 

санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая 

отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории 

курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и 

коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных 

участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды 

обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские 

учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего 

пользования. 

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей 

промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных 

веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и 

полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей 

промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, 

комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, 

которые могут повлиять на качество продукции. 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция», для 

производственных и коммунальных объектов в соответствии с их классом опасности 

устанавливается ориентировочная санитарная защитная зона от 50 до 1000 м. 

Порядок установления, изменения и прекращения существования санитарно-

защитных зон, а также особые условия использования земельных участков, 
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расположенных в границах санитарно-защитных зон устанавливаются «Правилами 

установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, 

расположенных в границах санитарно-защитных зон», утвержденными постановлением 

Правительства Российской Федерации от 3.03.2018 № 222.  

Санитарно-защитная зона и ограничения использования земельных участков, 

расположенных в ее границах, считаются установленными со дня внесения сведений о 

такой зоне в Единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН). 

На земельном участке с кадастровым номером 50:23:0030441:590и в радиусе 

свыше 500 м от его границ отсутствуют объекты, для которых требуется организация 

санитарной защитной зоны,  

Проектные предложения 

Внесение изменений в генеральный план Раменского городского округа 

Московской области применительно к земельному участку с кадастровым номером 

50:23:0030441:590 к функциональной зоне П – производственная зона. В границах 

производственной зоны планируется размещение индустриального парка с грузовым 

речным портом и различными резидентами, специализирующимися на складской и 

производственной деятельности. 

Ближайшая жилая застройка д. Федино расположена на расстоянии 200 м к западу 

от участка 50:23:0030441:590. Таким образом, в границах индустриального парка могут 

быть расположены производственные объекты IV и V классов опасности.  

Для размещаемых производственных и складских объектов должны быть 

разработаны проекты санитарно-защитных зон, для того чтобы провести объективную 

оценку их воздействия на окружающую среду и здоровье населения. Для проектируемых 

промышленных предприятий и складских объектов необходимо предусмотреть: 

- при разработке документации по размещению производственно-складских 

объектов должны быть подобраны проектные решения и мероприятия по нейтрализации 

негативного воздействия объекта на окружающую среду, проведено обоснование и 

выбраны наилучшие технические решения, обеспечивающие предотвращение или 

минимизацию выбросов в атмосферу; 

- на всех предприятиях должны быть установлены предельно-допустимые выбросы 

с учѐтом сложившегося фона; 

- после выхода промышленного объекта (предприятия) на полную проектную 

мощность дирекция должна обеспечить проведение лабораторных исследований качества 

атмосферного воздуха в зоне влияния объекта с предоставлением результатов 

исследований в учреждения санитарно-эпидемиологической службы. 

2.4 Загрязнение поверхностных вод 

Существующее положение 

Рассматриваемая территория расположена в бассейне реки Москвы. Река Москва 

протекает с юга от участка 50:23:0030441:590.  

В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, для всех водотоков и 

водоѐмов естественного происхождения вдоль уреза воды устанавливаются водоохранные 

зоны, основное назначение которых – защита водного объекта от загрязнения, засорения, 

заиления и истощения вод, а также сохранения среды обитания водных биологических 

ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

Дополнительно в пределах водоохранных зон по берегам водоѐмов выделяются 

прибрежные защитные полосы, представляющие собой территорию строгого ограничения 

хозяйственной деятельности.  
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Кроме этого, вдоль береговой линии водного объекта общего пользования 

устанавливается так называемая «береговая полоса», предназначенная для общего 

пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет 

20 метров. Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических 

транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для 

передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и 

спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств. 

Размер водоохранных зон, прибрежных защитных полос и береговых полос для 

р. Москвы в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации представлены в 

таблице 2.4.1.  

Таблица 2.4.1 

Наименование  

реки 

Наименование 

водного объекта, 

куда впадает  

река 

Общая 

протяженность,  

км 

Размер, м 

водоохранная 

зона/ 

ЗОУИТ 

прибрежная 

защитная 

полоса/ 

ЗОУИТ 

береговая 

полоса/ 

ЗОУИТ 

Река Москва  р. Ока 473 
200/не 

установлен 

50/не 

установлен 

20/не 

установлен 

Безымянный приток 

р. Москва  
Р. Москва  Менее 2 км 

50/ 
50:23-6.1686 

50/ 
50:23-6.1685 

5/не 

установлен 

 

Участок 50:23:0030441:590 расположен в границах водоохранной зоны и 

прибрежной защитной полосы р. Москва, а также водоохранной зоны, прибрежной 

защитной полосы и береговой полосы безымянного притока.  

По данным «Бюллетеня загрязнения окружающей среды Московского региона за 

2023 г.» (ФГБУ «Центральное УГМС, 2024) в 2023 году по удельному комбинаторному 

индексу загрязненности воды река Москва на участке от д. Нижнее Мячково и выше 

г. Воскресенск относились к категории «грязные воды» (4 класс, разряды «В» и «Г»). 

Основными источниками загрязнения поверхностных вод р. Москвы являются: 

 поступление загрязняющих веществ с территории г. Москвы и городских 

округов Дзержинский, Ленинский, Лыткарино; 

 сбросы недостаточно очищенных сточных вод через очистные сооружения 

г. Раменское и Раменского городского округа, городов Жуковский и Бронницы; 

 поступление неочищенных поверхностных (дождевых и талых) вод с 

территории населенных пунктов, предприятий, мостов, автомобильных дорог; 

 сброс сточных вод (промышленных и бытовых) с площадок 

сельскохозяйственных и промышленных предприятий, расположенных в долине реки; 

 сброс бытовых сточных вод от жилых домов неканализованных населенных 

пунктов, дач, садоводческих товариществ; 

 сброс поверхностных вод с площадей несанкционированных свалок отходов, 

расположенных в долине реки. 

Негативное влияние на гидрологический режим реки оказывает нарушение 

естественного природного состояния берегов и долин рек, в частности: 

 интенсивная жилая застройка берегов р. Москва; 

 распашка прибрежных земель и др. сельскохозяйственные работы по берегам 

р. Москва; 

 вырубка лесов, нарушение растительного покрова. 

Наиболее высокие содержания в поверхностных сточных водах имеют взвешенные 

вещества, концентрация которых обычно составляет 50-100 мг/л, но может достигать и 

400-800 мг/л на грязных территориях. 
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Часто в поверхностных стоках отмечаются превышения допустимых значений по 

нефтепродуктам, БПК (биохимическое потребление кислорода), азоту аммонийному, 

железу общему. Кроме того, в стоках встречаются хлориды, сульфаты, фосфаты, нитраты, 

нитриты, поверхностные активные вещества, соли различных металлов. 

Проектные предложения 

Внесение изменений в генеральный план Раменского городского округа 

Московской области применительно к земельному участку с кадастровым номером 

50:23:0030441:590 к функциональной зоне П – производственная зона.  

Участок 50:23:0030441:590 расположен в границах водоохранной зоны, 

прибрежной защитной полосы и береговой полосы р. Москва и ее безымянного притока. В 

соответствии с Водным Кодексом РФ в границах водоохранных зон запрещаются: 

 строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-

смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные 

станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях 

портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз 

(сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов 

федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, 

используемых для технического осмотра и ремонта транспортных 

средств, осуществление мойки транспортных средств;  

 хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения 

агрохимикатов в специализированных хранилищах, размещенных на 

территориях морских портов за пределами границ прибрежных защитных 

полос), применение пестицидов и агрохимикатов; 

 сброс сточных, в том числе дренажных, вод. 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 

условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным 

законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор 

типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, 

заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения 

установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды 

нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и 

микроорганизмов. Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от 

загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются: 

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные 

ливневые системы водоотведения; 

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные 

системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, 

поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе 

дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), 

обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с 

требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего 

Кодекса; 

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения 

и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, 

инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из 

водонепроницаемых материалов; 
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5) сооружения, обеспечивающие защиту водных объектов и прилегающих к ним 

территорий от разливов нефти и нефтепродуктов и иного негативного воздействия на 

окружающую среду. 

С территорий с повышенным загрязнением (производственно-коммунального 

назначения) в соответствии с «СП 32.13330.2018. Свод правил. Канализация. Наружные 

сети и сооружения. СНиП 2.04.03-85» (утв. и введен в действие Приказом Минстроя 

России от 25.12.2018 № 860/пр) (ред. от 27.12.2021) поверхностные сточные должны 

подвергаться очистке на очистных сооружениях, состав и мощность которых 

определяется на дальнейших стадиях проектирования. 

2.5 Загрязнение подземных вод 

Существующее положение 

На территории Раменского городского округа для централизованного питьевого и 

промышленного водоснабжения эксплуатируются гжельский, касимовский, подольско-

мячковский, каширский и окско-протвинский водоносные горизонты. Основным 

эксплуатируемым горизонтом является подольско-мячковский. Месторождения 

подземных вод относятся к Раменской группе. 

Раменский городской округ относится к обеспеченным (на 100% и более) 

прогнозными ресурсами подземных вод (без учета увеличения численности населения). 

Однако интенсивный водоотбор подземных вод каменноугольных отложений, 

максимальные значения которого наблюдались в 1980-х гг., привел к серьезному 

изменению гидродинамической ситуации на большей части территории Московской 

области. Так, депрессионная воронка в водоносных горизонтах подольско-мячковского 

комплекса охватывает северную половину Раменского городского округа, в каширском 

водоносном горизонте – практически весь городской округ за исключением самой юго-

восточной оконечности округа (рисунок 2.6.1). 

Снижение напоров водоносных горизонтов над кровлей пласта составляет 60-100% 

от естественного уровня, таким образом, степень сработки напоров можно 

характеризовать как опасную на большей части территории округа. 

Природные условия формирования гидрогеохимического режима водоносных 

горизонтов в карбонатных отложениях каменноугольной системы обуславливают 

повышенный фоновый уровень концентраций в подземных водах целого ряда 

компонентов: фтора, бария, лития, а также общей жесткости и общего железа. Этот 

уровень сопоставим или превосходит ПДК. Для вод подольско-мячковского горизонта 

характерно повышенное и устойчивое во времени содержание железа (до 7 ПДК), фтора 

(до 2 ПДК) и стронция (до 5 ПДК). 

В связи со значительной сработкой подольско-мячковского водоносного горизонта, 

сформировалась нисходящая фильтрация из загрязненных вышележащих водоносных 

горизонтов и поверхностных водотоков, а также восходящая фильтрация из 

минерализованных нижележащих водоносных горизонтов, в связи с чем наблюдается 

увеличение минерализации в водах подольско-мячковского горизонта при приближении к 

речным долинам. Это объяснятся смешением более минерализованных вод первого от 

поверхности водоносного комплекса с водами подольско-мячковского горизонта. 

Воды каширского водоносного горизонта в силу природных особенностей 

характеризуются повышенным содержанием фтора, стронция и лития, высокой общей 

жесткостью. 

Повышенным природным содержанием, фторидов, стронция, лития, бора и железа 

характеризуются также подземные воды окско-протвинского горизонта. 

По данным Государственного доклада «О состоянии санитарно-

эпидемиологического благополучия населения в Московской области в 20018 году» 

(Управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и 
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благополучия человека по Московской области, 2019), в Раменском городском округе 

отмечается превышение гигиенических нормативов содержания химических веществ в 

воде разводящей сети системы централизованного питьевого водоснабжения (выше 

среднеобластных показателей): 

по железу – 45,0%; 

по фтору – 47,4%; 

по стабильному стронцию – 31,6%. 

Целям санитарной охраны от загрязнения источников водоснабжения и 

водопроводных сооружений, а также территорий, где они расположены, служит 

установление зон санитарной охраны (ЗСО). В соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 

«Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого 

назначения», ЗСО организуются в составе трех поясов. Организации ЗСО предшествует 

разработка проекта ЗСО. Проект ЗСО с планом мероприятий должен иметь заключение 

центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора и иных 

заинтересованных организаций, после чего утверждается в установленном порядке. 

Назначение первого пояса – защита места водозабора от загрязнения и 

повреждения. Второй и третий пояса включают территорию, предназначенную для 

предупреждения загрязнения источников водоснабжения.  

На территории Раменского городского округа Московской области 

применительно к земельному участку 50:23:0030441:590 и на смежной с ними 

территории в радиусе до 1 км источники централизованного водоснабжения 

отсутствуют. 

Проектные предложения 

В соответствии с Законом РФ от 21.02.1992 N 2395-1 (ред. от 29.12.2022) «О недрах» 

Собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы, арендаторы 

земельных участков имеют право осуществлять в границах данных земельных участков 

без применения взрывных работ использование для собственных нужд подземные воды, 

объем извлечения которых должен составлять не более 100 кубических метров в сутки, из 

водоносных горизонтов, не являющихся источниками централизованного водоснабжения 

и расположенных над водоносными горизонтами, являющимися источниками 

централизованного водоснабжения. 

Добыча подземных вод для целей питьевого водоснабжения или технического 

водоснабжения должна осуществляться с соблюдением правил охраны подземных водных 

объектов, а также основных требований по рациональному использованию и охране недр. 

Разработка глубоких выемок при производстве строительных работ, способных 

привести к вскрытию горизонтов подземных вод и их загрязнению, не предусматривается.  

При соблюдении технологии строительных работ и обеспечении водоотвода, 

специальные мероприятия по защите подземных вод от загрязнения не требуются. 

В проекте планировки для защиты подземных вод предусматриваются общие 

мероприятия: 

 строгое соблюдение режима водоохранных зон водных объектов согласно 

Водному кодексу Российской Федерации, так как в пределах их речных долин 

поверхностные воды имеют тесную гидравлическую связь с подземными водоносными 

горизонтами;  

 организация сбора и очистки поверхностного стока с планируемой территории; 

 регулярная уборка территории;  

 своевременный вывоз твердых коммунальных отходов. 

2.6 Особо охраняемые природные территории 

В соответствии со Схемой развития и размещения особо охраняемых природных 
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территорий в Московской области (утв. постановлением Правительства Московской 

области от 11.02.09 № 106/5, в ред. от 16.03.2021) в границах земельного участка 

50:23:0030441:590 и на прилегающих к нему территориях особо охраняемые природные 

территории (далее – ООПТ) федерального и областного значения отсутствуют и их 

организация не предусматривается. 

В соответствии со Схемой территориального планирования Московской области – 

основными положениями градостроительного развития, утверждѐнной постановлением 

Правительства Московской области от 11.07.2007 № 517/23 (в редакции постановления 

Правительства Московской области от 16.04.2024 № 358), в границах земельного участка 

50:23:0030441:590 и прилегающих к нему территориях планируемые природные 

экологические и природно-исторические территории не предложены к организации. 

2.7 Санитарная очистка территории 

Существующее положение 

В соответствии с Федеральным законом от 24.06.1998 № 89-ФЗ (ред. от 02.07.2021) 

«Об отходах производства и потребления» сбор, транспортирование, обработка, 

утилизация, обезвреживание, захоронение твердых коммунальных отходов 

обеспечиваются региональными операторами. 

На территории Московской области началом деятельности региональных 

операторов является 1 января 2019 года. 

Раменский городской округ в Территориальной схеме обращения с отходами 

Московской области (утв. постановлением Правительства Московской области от 

22.12.2016 № 984/47) отнесен к Воскресенской зоне деятельности регионального 

оператора, где региональным оператором выступает ООО «ЭкоЛайн-Воскресенск». 

В настоящее время вывоз ТКО с территории Раменского городского округа 

производится на новый комплекс по переработке отходов (КПО) «Восток», 

расположенный в городском округе Егорьевск. 

В настоящее время на участке с кадастровым номером 50:23:0030441:590 твердые 

коммунальные отходы (ТКО) не образуются.  

Проектные предложения 

Внесение изменений в генеральный план Раменского городского округа 

Московской области применительно к земельному участку с кадастровым номером 

50:23:0030441:590 к функциональной зоне П – производственная зона.  

Накопление и хранение ТКО и отходов производства на территории 

промышленных предприятий допускается как временная мера в случае использования 

отходов в последующем технологическом цикле с целью их полной утилизации или при 

временном отсутствии полигонов для захоронения, тары для хранения отходов, 

транспортных средств для вывоза. 

Максимально возможное количество единовременного накопления отходов на 

территории промышленного предприятия в ожидании использования их в 

технологическом процессе, передачи на переработку другому предприятию или на объект 

для захоронения определяется проектом лимитов размещения отходов, разрабатываемом 

на каждом предприятии. 

Способ временного хранения отходов определяется классом опасности веществ: 

- вещества 1 класса опасности хранятся в герметизированной таре в недоступном 

для посторонних крытом помещении, в закрывающемся на ключ металлическом шкафу, 

контейнере, бочке; 
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- вещества 2 класса опасности хранятся в закрытой таре (закрытые ящики, 

пластиковые пакеты, мешки); 

- вещества 3 класса опасности хранятся в бумажных мешках, пакетах, 

хлопчатобумажных тканевых мешках; 

- вещества 4 и 5 классов опасности могут храниться открыто – навалом, насыпью. 

Площадка для хранения отходов должна располагаться в подветренной зоне 

территории предприятия, покрыта не разрушаемым и непроницаемым для токсических 

веществ материалом (керамзитобетон, полимербетон, плитка) с автономными 

ливнестоками и обвалована. 

Контроль за состоянием окружающей среды на участках хранения отходов 

осуществляется промышленными лабораториями предприятия. Вся деятельность 

предприятия по обращению с отходами должна вестись под контролем территориальных 

природоохранных организаций – Ростехнадзором, Роспотребнадзором. 

Те отходы производства, которые не могут быть употреблены в других отраслях 

промышленности или сельском хозяйстве передаются на утилизацию 

специализированным организациям типа ГУП «Промотходы». 

Отходы 3 и 4 классов опасности, имеющие влажность не более 85%, 

невзрывоопасные, несамовоспламеняющиеся и не самовозгорающиеся допускаются к 

совместному складированию с ТКО с разрешения местных органов Роспотребнадзора и 

инспекции пожарной охраны. Основным санитарным условием является требование, 

чтобы токсичность смеси промышленных отходов с бытовыми не превышала токсичности 

бытовых отходов по данным анализа водной вытяжки. Анализ водной вытяжки должен 

осуществляться аккредитованной организацией, имеющей соответствующую лицензию. 

При отсутствии или недостаточной эффективности системы сбора мусора ТКО 

могут стать серьезным источником загрязнения всех компонентов окружающей среды. 

Являясь отходами 5 – 4 класса опасности (малоопасными), ТКО, тем не менее, могут 

сформировать на прилегающей территории крайне неблагоприятную экологическую 

ситуацию за счет возникновения резких неприятных запахов в процессе трансформации 

отходов, а также поступления загрязняющих веществ в поверхностные и подземные воды 

и почвы. Для предотвращения негативного воздействия отходов на окружающую среду 

предусматривается: 

- организация раздельного сбора отходов; 

- оборудование площадок с твѐрдым покрытием для временного хранения отходов 

за пределами водоохранных зон рек и зон санитарной охраны водозаборов; 

- размещение на оборудованных площадках металлических контейнеров ѐмкостью 

1,1 куб. м для временного хранения отходов, а также контейнеров ѐмкостью 5-8 куб. м для 

крупногабаритных отходов и урн в общественных зонах;  

- для всех предприятий, расположенных в границах планируемой 

производственной зоны, разработать лимиты образования отходов, предусмотреть 

максимальное использование отходов, образующихся на предприятиях в качестве 

вторичного сырья; 

- организовать передачу опасных отходов на переработку и захоронение 

организациям, имеющим лицензию на осуществление данного вида деятельности.   

На расчѐтный срок вывоз ТКО из Раменского городского округа будет продолжен 

на КПО «Восток», расположенный в городском округе Егорьевск. 
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3. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПО 

ПРИРОДНЫМ И ЭКОЛОГИЧЕСКИМ ФАКТОРАМ  

К целям установления зон с особыми условиями использования территории в 

соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации (глава XIX) относятся: 

 защита жизни и здоровья граждан; 

 охрана окружающей среды, в том числе защита и сохранение природных 

лечебных ресурсов, предотвращение загрязнения, засорения, заиления водных объектов и 

истощения их вод, сохранение среды обитания водных биологических ресурсов и других 

объектов животного и растительного мира. 

В границах зон с особыми условиями использования территорий устанавливаются 

ограничения использования земельных участков, которые распространяются на все, что 

находится над и под поверхностью земель, если иное не предусмотрено законами о 

недрах, воздушным и водным законодательством, и ограничивают или запрещают 

размещение и (или) использование расположенных на таких земельных участках объектов 

недвижимого имущества и (или) ограничивают или запрещают использование земельных 

участков для осуществления иных видов деятельности, которые несовместимы с целями 

установления зон с особыми условиями использования территорий. 

Земельные участки, включенные в границы зон с особыми условиями 

использования территорий, у собственников земельных участков, землепользователей, 

землевладельцев и арендаторов земельных участков не изымаются, если иное не 

предусмотрено федеральным законом. 

Зоны с особыми условиями использования территорий, ограничения использования 

земельных участков в таких зонах считаются установленными, измененными со дня 

внесения сведений о зоне с особыми условиями использования территории, 

соответствующих изменений в сведения о такой зоне в Единый государственный реестр 

недвижимости (ЕГРН).  

В Раменском городском округе (в соответствии со статьѐй 105 Земельного кодекса 

Российской Федерации) применительно к земельному участку с кадастровым номером 

50:23:0030441:590 выделяются следующие зоны с особыми условиями использования 

территории по природно-экологическим факторам. 

Приаэродромная территория 

В целях обеспечения безопасности полетов воздушных судов, перспективного 

развития аэропорта и исключения негативного воздействия оборудования аэродрома и 

полетов воздушных судов на здоровье человека и окружающую среду на прилегающих к 

аэропортам (аэродромам) территориях устанавливаются зоны с особыми условиями 

использования территории – приаэродромные территории (ст. 47 Воздушного кодекса 

Российской Федерации от 19.03.1997 № 60-ФЗ (ред. от 14.03.2022) (с изм. и доп., вступ. в 

силу с 05.06.2022)). 

Планируемая территория расположена в границах приаэродромной территрии 

аэродрома Домодедово, сведения о которой содержатся в ЕГРН – зона с особыми 

условиями № 50:23-6.186 (рисунок 3.8.1). 
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Рисунок 3.2. Приаэродромная территория аэродрома Москва (Домодедово) 

Зона с особыми условиями № 50:23-6.186 

Наименование: 

Зона с особыми условиями использования территорий – Приаэродромная 

территория аэродрома Москва (Домодедово) 

Ограничение: 

В пределах приаэродромной территории запрещается проектирование, 

строительство и развитие городских и сельских поселений, а также строительство и 

реконструкция промышленных, сельскохозяйственных объектов, объектов 

капитального и индивидуального жилищного строительства и иных объектов, без 

согласования в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 

Запрещается размещать в полосах воздушных подходов на удалении до 30 км, а вне 

полос воздушных подходов – до 15 км от контрольной точки аэродрома объекты 

выбросов (размещения) отходов, животноводческие фермы, скотобойни и другие 

объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц. В пределах 

границ района аэродрома (вертодрома, посадочной площадки) запрещается 

строительство без согласования старшего авиационного начальника аэродрома 

(вертодрома, посадочной площадки): а) объектов высотой 50 м и более относительно 

уровня аэродрома (вертодрома); б) линий связи и электропередачи, а также других 

источников радио- и электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи 

для работы радиотехнических средств; в) взрывоопасных объектов; г) факельных 

устройств для аварийного сжигания сбрасываемых газов высотой 50 м и более (с 

учетом возможной высоты выброса пламени); д) промышленных и иных предприятий 

и сооружений, деятельность которых может привести к ухудшению видимости в 

районе аэродрома (вертодрома). Строительство и размещение объектов вне района 

аэродрома (вертодрома), если их истинная высота превышает 50 м, согласовываются с 

территориальным органом Федерального агентства воздушного транспорта. 

Планируемая территория также расположена в 30-км зоне от контрольной точки 

аэродрома экспериментальной авиации Раменское (приаэродромная территория не 

установлена).  
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В соответствии со ст. 4 (п. 3) Федерального закона от 01.07.2017 № 135-ФЗ (ред. 

от 01.05.2022) «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 

Федерации в части совершенствования порядка установления и использования 

приаэродромной территории и санитарно-защитной зоны» до установления 

приаэродромных территорий в порядке, предусмотренном Воздушным кодексом 

Российской Федерации архитектурно-строительное проектирование, строительство, 

реконструкция объектов капитального строительства, размещение радиотехнических и 

иных объектов, которые могут угрожать безопасности полетов воздушных судов, 

оказывать негативное воздействие на здоровье человека и окружающую среду, 

создавать помехи в работе радиотехнического оборудования, установленного на 

аэродроме, объектов радиолокации и радионавигации, предназначенных для 

обеспечения полетов воздушных судов, в границах указанных приаэродромных 

территорий или полос воздушных подходов на аэродромах, санитарно-защитных зон 

аэродромов должны осуществляться при условии согласования размещения этих 

объектов в срок не более чем тридцать дней: 

1) с организацией, осуществляющей эксплуатацию аэродрома 

экспериментальной авиации, – для аэродрома экспериментальной авиации; 

2) с организацией, уполномоченной федеральным органом исполнительной 

власти, в ведении которого находится аэродром государственной авиации, – для 

аэродрома государственной авиации; 

3) с федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции 

по оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в 

сфере воздушного транспорта (гражданской авиации), – для аэродрома гражданской 

авиации.  

Указанное выше согласование осуществляется при наличии положительного 

санитарно-эпидемиологического заключения федерального органа исполнительной 

власти, осуществляющего федеральный государственный санитарно-

эпидемиологический надзор, о соответствии размещения объектов требованиям 

законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия 

населения, выдаваемого в течение тридцати дней со дня поступления заявления в 

данный федеральный орган исполнительной власти. Зоны затопления и подтопления 

Зоны затопления и подтопления  

Согласно «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*» (утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр (ред. от 

31.05.2022)), территории поселений, расположенных на прибрежных участках, должны 

быть защищены от затопления паводковыми водами, ветровым нагоном воды; от 

подтопления грунтовыми водами – подсыпкой (намывом) или обвалованием. Отметку 

бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем на 0,5 м выше 

расчетного горизонта высоких вод с учетом высоты волны при ветровом нагоне. 

Превышение гребня дамбы обвалования над расчетным уровнем следует устанавливать 

в зависимости от класса сооружений согласно «СП 58.13330.2019. Свод правил. 

Гидротехнические сооружения. Основные положения. СНиП 33-01-2003» (утв. и введен 

в действие Приказом Минстроя России от 16.12.2019 № 811/пр (ред. от 10.03.2022)).  

За расчетный горизонт высоких вод следует принимать отметку наивысшего 

уровня воды повторяемостью: один раз в 100 лет – для территорий, застроенных или 

подлежащих застройке жилыми и общественными зданиями; один раз в 10 лет – для 

территорий парков и плоскостных спортивных сооружений. 
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В Раменском городском округе в соответствии с постановлением Правительства 

Российской Федерации от 18.04.2014 № 360 «О зонах затопления, подтопления» для 

реки Москва приказом Московско-Окского бассейнового водного управления 

Федерального агентства водных ресурсов (далее – МосковскоОкское БВУ) от 

17.05.2022 № 51 установлены зоны затопления и подтопления поверхностными водами. 

В соотвествии с данным приказом, зоны затопления территории поверхностными 

водами при уровне 1% обеспеченности (повторяемость 1 раз в 100 лет) во время 

весеннего половодья составляют:  

 река Москва – 5314,5га; 

Зоны подтопления территории, прилегающей к зоне затопления при уровне 1% 

обеспеченности (повторяемость 1 раз в 100 лет) во время весеннего половодья 

составляют:  

 река Москва – 7238,8 га; 

В ЕГРН сведения о зонах затопления и подтопления включены в виде зон с 

особыми условиями использования территории (таблица 3.6.1). 

Таблица 3.6.1 

Наименование водного объекта 
Номер ЗОУИТ 

зона затопления зона подтопления 

река Москва в Раменском городском округе 50:00-6.1860 50:00-6.1865 

Участку с кадастровым номером 50:23:0030441:590 полностью расположен в 

зоне подтопления (ЗОУИТ 50:00-6.1865). Южная часть участка 50:00-6.1860 

расположена в зоне затопления (50:00-6.1860). 

В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, статья 67.1, в 

границах зон затопления, подтопления запрещаются: 

1) строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных 

сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от 

негативного воздействия вод; 

2) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов 

производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 

веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 

Инженерная защита территорий и объектов от негативного воздействия вод 

(строительство водоограждающих дамб, берегоукрепительных сооружений и других 

сооружений инженерной защиты, предназначенных для защиты территорий и объектов 

от затопления, подтопления, разрушения берегов водных объектов, и (или) методы 

инженерной защиты, в том числе искусственное повышение поверхности территорий, 

устройство свайных фундаментов и другие методы инженерной защиты) 

осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации о 

градостроительной деятельности органами государственной власти и органами 

местного самоуправления, уполномоченными на выдачу разрешений на строительство 

в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной 

деятельности, юридическими и физическими лицами – правообладателями земельных 

участков, в отношении которых осуществляется такая защита.  

Водоохранная зона, прибрежная защитная полоса  
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В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, для всех водотоков и 

водоѐмов естественного происхождения вдоль уреза воды устанавливаются водоохранные 

зоны, основное назначение которых – защита водного объекта от загрязнения, засорения, 

заиления и истощения вод, а также сохранения среды обитания водных биологических 

ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

Дополнительно в пределах водоохранных зон по берегам водоѐмов выделяются 

прибрежные защитные полосы, представляющие собой территорию строгого ограничения 

хозяйственной деятельности.  

Размер и режим использования водоохранных зон и прибрежных защитных полос 

устанавливается в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации (статья 65), 

постановлением Правительства РФ от 10.01.2009 № 17 «Об утверждении Правил 

установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных 

полос водных объектов».  

В ЕГРН отсутствуют сведения о водоохранной зоне и прибрежной защитной 

полосе р. Москва. Однако, в ЕГРН имеется сведения о водоохранной зоне и прибрежной 

защитной полосе безымянного ручья, протекающего по территории участка с 

кадастровым номером 50:23:0030441:590. Ширина водоохранной зоны безымянного ручья 

составляет 50 м (ЗОУИТ 50:23-6.1686), ширина береговой полосы – 50 м (ЗОУИТ 50:23-

6.1685).  

В границах водоохранных зон запрещаются (ст. 65 Водного кодекса РФ): 

1) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов 

производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 

ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов, а также загрязнение 

территории загрязняющими веществами, предельно-допустимые концентрации которых в 

водах водных объектов рыбохозяйственного значения не установлены; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-

смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады 

горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры 

внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, 

объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического 

обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, 

осуществление мойки транспортных средств; 

6) хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения агрохимикатов 

в специализированных хранилищах на территориях морских портов за пределами границ 

прибрежных защитных полос), применение пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за 

исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных 

ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу 

иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с 

законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) 

геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии 
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со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 

«О недрах»). 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 

условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным 

законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор 

типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, 

заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения 

установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды 

нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и 

микроорганизмов. В целях настоящей статьи под сооружениями, обеспечивающими 

охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, 

понимаются: 

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные 

ливневые системы водоотведения; 

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные 

системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, 

поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе 

дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), 

обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с 

требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего 

Кодекса; 

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения 

и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, 

инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из 

водонепроницаемых материалов; 

5) сооружения, обеспечивающие защиту водных объектов и прилегающих к ним 

территорий от разливов нефти и нефтепродуктов и иного негативного воздействия на 

окружающую среду. 

В отношении территорий ведения гражданами садоводства или огородничества для 

собственных нужд, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных 

сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими 

сооружениями и (или) подключения к централизованным системам, допускается 

применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, 

предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и 

микроорганизмов в окружающую среду. 

На территориях, расположенных в границах водоохранных зон и занятых 

защитными лесами, особо защитными участками лесов, действуют также ограничения, 

предусмотренные установленными лесным законодательством правовым режимом 

защитных лесов, правовым режимом особо защитных участков лесов. 

Строительство, реконструкция и эксплуатация специализированных хранилищ 

агрохимикатов допускаются при условии оборудования таких хранилищ сооружениями и 

системами, предотвращающими загрязнение водных объектов. 

В границах прибрежных защитных полос дополнительно запрещаются: 

1) распашка земель; 

consultantplus://offline/ref=04FBA879D0201350AB3F70CAC3E152536836D2AFD7E723AF77663CCEC0CDF72C213048ECE7C5969D8B90933094CEBF39FA61D580B014L
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2) размещение отвалов размываемых грунтов; 

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, 

ванн. 

Установление границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос 

водных объектов, в том числе обозначение на местности посредством специальных 

информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством 

Российской Федерации. 
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4. ПРИРОДООХРАННЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ 

Внесение изменений в генеральный план Раменского городского округа 

Московской области применительно к земельному участку с кадастровым номером 

50:23:0030441:590 предусматривается отнесение его к функциональной зоне П – зона 

садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ. 

Основными планировочными ограничениями при размещении 

производственной зоны (П) в границах участка с кадастровым номером 

50:23:0030441:590 относятся: 

1. Низкая устойчивость геологический среды к градостроительному освоению 

(в первую очередь, участок поймы р. Москва); территория участка 

50:23:0030441:590 потенциально опасна в карстово-суффозионном отношении; 

2. Южная часть земельного участка 50:23:0030441:590 расположена в зоне 

затопления р. Москва (ЗОУИТ - 50:00-6.1860); 

3. Участок 50:23:0030441:590 полностью расположен в зоне подтопления 

р. Москвы (ЗОУИТ 50:00-6.1865).  

4. Участок с кадастровым номером 50:23:0030441:590 расположен в границах 

водоохранной зоны и прибрежной защитной полосы р. Москва и ее 

безымянного притока. 

Оценка воздействия на окружающую среду при реализации проектных решений 

показала необходимость проведения следующих природоохранных мероприятий: 

Воздухоохранные и шумозащитные мероприятия: 

1. Для размещаемых производственных и складских объектов должны быть 

разработаны проекты санитарно-защитных зон, для того чтобы провести объективную 

оценку их воздействия на окружающую среду и здоровье населения. Для проектируемых 

промышленных предприятий и складских объектов необходимо предусмотреть: 

2. - При разработке документации по размещению производственно-складских 

объектов должны быть подобраны проектные решения и мероприятия по нейтрализации 

негативного воздействия объекта на окружающую среду, проведено обоснование и 

выбраны наилучшие технические решения, обеспечивающие предотвращение или 

минимизацию выбросов в атмосферу; 

3. - На всех предприятиях должны быть установлены предельно-допустимые 

выбросы с учѐтом сложившегося фона; 

4. - после выхода промышленного объекта (предприятия) на полную проектную 

мощность дирекция должна обеспечить проведение лабораторных исследований качества 

атмосферного воздуха в зоне влияния объекта с предоставлением результатов 

исследований в учреждения санитарно-эпидемиологической службы. 

5. Для обеспечения минимального санитарного разрыва от границ 

индустриального парка до жилой застройки в границах индустриального парка  

рекомендуется размещение производственные объекты IV и V классов опасности.  

Защита поверхностных вод: 

1. Соблюдение режима водоохранной зоны р. Москва и ее безымянных притоков в 

соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, ст. 65; 

2. Организация системы хозяйственно-бытовой и ливневой канализации на 

территории планируемой промышленной зоны с устройством локальных очистных 

сооружений, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, 

заиления и истощения вод в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации 
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(статья 65). Выбор типа сооружения водоотведения, определение его местоположения и 

проектной производительности будут определяться на следующих стадиях 

проектирования. Выпуск очищенных поверхностных сточных вод после очистных 

сооружений должен быть спланирован в поверхностные водные объекты; 

3. Проведение постоянных работ по очистке водоохранных и прибрежных зон 

открытых водоѐмов от мусора, донных отложений, благоустройства береговых зон; 

4.  Снегоудаление с проезжих частей улиц и тротуаров и утилизацию 

загрязненного снега. 

Защита подземных вод: 

1. организация сбора и очистки поверхностного стока с планируемой 

территории; 

2. регулярная уборка территории. 

Обращение с отходами: 

1. Организация раздельного сбора отходов; 

2. Оборудование площадок с твѐрдым покрытием для временного хранения 

отходов за пределами водоохранных зон рек; 

3. Размещение на оборудованных площадках металлических контейнеров ѐмкостью 

1,1 куб. м для временного хранения отходов, а также контейнеров ѐмкостью 5-8 куб. м для 

крупногабаритных отходов и урн в общественных зонах;  

4. Для всех предприятий, расположенных в границах планируемой 

производственной зоны, разработать лимиты образования отходов, предусмотреть 

максимальное использование отходов, образующихся на предприятиях в качестве 

вторичного сырья; 

5. Организовать передачу опасных отходов на переработку и захоронение 

организациям, имеющим лицензию на осуществление данного вида деятельности. 


